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PRÉAMBULE
L’ÉTUDE

LES ACTEURS

LE PLANNING PRÉVISIONNEL

La commune de Treffiagat a mandaté une équipe composée d’urbanistes, de paysagistes, 
d’architectes et d’ingénieurs VRD afin de réfléchir à l’aménagement d’un nouveau quartier 
sur le secteur de «Mejou Bras» identifié comme stratégique au PLU.

LA COMMUNE DE TREFFIAGAT

 

LES HABITANTS

Initie et porte l’étude Suivent le projet phase par phase 
lors des réunions publiques

TLPA + FINISTERE HABITAT + ECR
(architectes, urbanistes, ingénieurs)

Observent le site, les usages ...  et proposent 
un aménagement pour le nouveau quartier 

FÉVRIER MARS AVRIL MAI JUIN JUILLET SEPTEMBREAOUT

PHASE 1 DIAGNOSTIC PHASE 2 SCÉNARIOS PHASE 3 PRÉ-OPÉRATIONNELLE

COMITÉ DE 
PILOTAGE N°2

RENDU DU 
DIAGNOSTIC

21 MARS 2024 DATE À DÉFINIR 27 MARS 2024 DATE À DÉFINIR 

COMITÉ DE 
PILOTAGE N°1

LANCEMENT DE 
L’ÉTUDE

24 JANVIER 2024

COMITÉ DE 
PILOTAGE N°3

RENDU DES
SCÉNARIOS

À DÉFINIR

COMITÉ DE 
PILOTAGE N°4

RENDU DU 
PLAN FINAL

À DÉFINIR

RÉUNION
PUBLIQUE N°1

RÉUNION
PUBLIQUE N°2

RÉUNION
PUBLIQUE N°3



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 3

LE CONTEXTE
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Surface site : 15 916 m2 dont : 

4208 m2 en zone humide (en jaune)

706 m2 habitat écologique d’intérêt 
pouvant être relocalisé dans le cadre  
du projet (en orange)

LE SITE
LE FONCIERDIRECTION GÉNÉRALE DES

FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
FINISTERE

Commune :
TREFFIAGAT

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 20/03/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
SDIF antenne de Quimper
Pôle Topographique et Gestion Cadastrale 3
boulevard du Finistère 29107
29107 QUIMPER CEDEX
tél. 02 98 10 33 50 -fax
ptgc.finistere.quimper@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
 ©2017 Ministère de l'Action et des Comptes
publics

1156100

1156100

1156200

1156200

1156300

1156300

72
03

10
0

72
03

10
0

72
03

20
0

72
03

20
0

72
03

30
0

72
03

30
0

 
Carte actualisée des zone humides 

 
 

+

+



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 5

SYNTHÈSE DES DOCUMENTS RÈGLEMENTAIRES
LE PLU , LES QUELQUES RÈGLES À RETENIR

UN SITE EN SECTEUR ABF

Le site de projet est en zone 2AUh du PLU de Treffiagat. 
C’est un secteur d’urbanisme à long terme, à vocation 
d’habitat et d’activités compatibles avec l’habitat.

Points à retenir : 
- Site dans le périmètre de diversité et de centralité 
commerciale
- Densité brute minimale à respecter, sauf si la nature du 
sol ou la configuration de la parcelle ne le permet pas, 
est de : 25 logements / Ha dans l’enveloppe urbaine,
- Eaux pluviales : gestion à la parcelle ou au lotissement
- Pas d’Orientations d’Aménagement détaillées pour le 
secteur de « Mejou Bras » 

Afin de garantir la qualité du projet, en phase 
opérationnelle, il sera nécessaire d’établir lors du permis 
d’aménager un règlement listant les points essentiels à 
maîtriser en complément du Plan Local d’Urbanisme. 

Au delà du règlement, un cahier des charges sera 
nécessaire afin d’encadrer les futures constructions et 
d’assurer une cohérence globale du quartier.

Le site de « Mejou Bras » se situe dans le périmètre de 
protection des monuments historiques de l’église Notre-
Dame des Flots. Par conséquent, des prescriptions 
architecturales, urbaines et paysagères spécifiques 
pourront être données par l’Architecte des Bâtiments de 
France.

Extrait du règlement graphique du PLU de Treffiagat

Extrait de l’Atlas du Patrimoine
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PRESCRIPTIONS

( ( ( (
( ( ( (
( ( ( (

Espace boisé classé (boisement)

Secteur soumis à servitude de mixité
sociale

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! Secteur comportant des orientations
d'aménagement et de programmation

Périmètre de diversité commerciale

kjkjkjkjkjkjkjkjkjkj Espace boisé classé (haie, talus planté)

Bâtiment faisant l'objet d'une restriction de
changement de destination des rez-de-
chaussée commerciaux

__

Bâtiment pouvant faire l'objet d'un
changement de destination, dès lors que
ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagère du site

D D D D D D D

D D D D D D D

D D D D D D D

Secteur avec limitation de la
constructibilité ou de l'occupation pour des
raisons de nuisances ou de risques -
Risque de submersion marine

AUTRES INFORMATIONS

Zone de protection au titre de
l'archéologie, degré de protection 1

Zone de protection au titre de
l'archéologie, degré de protection 2 (zone
N demandée)

Limite des espaces proches du rivages
(Loi Littoral)

LES ÉLÉMENTS NATURELS À PROTÉGER, À
METTRE EN VALEUR OU À REQUALIFIER  AU
TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME (SOUMIS À DÉCLARATION
PRÉALABLE)

kj Arbre remarquable

BBBBBBBB Talus ou haie remarquable à préserver

V V V V V

V V V V V
V V V V

V V V V
Boisement

\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \

Zone humide

Cours d'eau (inventaire validé par la
DDTM - 2011)

LES VOIES DE CIRCULATION À CONSERVER
OU À CRÉER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
38 DU CODE DE L'URBANISME

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! Liaison douce existante à conserver

NB : les éléments suivants font également partie des "Espaces et
secteurs contribuant aux continuités écologiques au titre de l'article
R.123-11 i) du Code de l'Urbanisme" :
- Les zones naturelles.
- Les espaces boisés classés.
- Les éléments naturels à protéger, à mettre en valeur ou à
requalifier  au titre de l'article L.151-23 du Code de l'Urbanisme
(soumis à déclaration préalable).

Les bâtiments récemment implantés ont été reportés sur le fond de
plan de façon purement schématique (ils sont signalés par          ).

Zones urbaines à vocation d'habitat et d'activités compatibles avec l'habitat

Uha : Secteur urbain correspondant au centre historique de Léchiagat, ancien village de pêcheurs

Uhb : Secteur urbain couvrant les formes périphériques du centre ancien de Léchiagat, ainsi que
le centre-bourg de Treffiagat

Uhbp : Secteur urbain couvrant le tissu urbain ancien de Léchiagat

Uhc : Secteur urbain correspondant à une urbanisation de type pavillonnaire

Zones urbaines à vocation d'équipements

Up : Secteur urbain déstiné à recevoir toutes les installations et équipements publics ou privés,
de pêche ou de plaisance en exploitation des fonds marins liés à l'activité du port

UL : Secteur urbain destiné à recevoir les installations, constructions et équipements publics ou
privés de sport et de loisirs, et/ou d'équipement d'intérêt général

Zones urbaines à vocation d'activités économiques

Uia : Secteur urbain destiné aux activités industrielles, artisanales, et de services, dont
l'implantation est nécessaire dans une zone spécifique, à l'extérieur des zones d'habitat (zone
communautaire d’activités halieutiques de Toul car Bras)

Uib : Secteur urbain destiné aux activités industrielles, artisanales, et de services, dont
l'implantation est nécessaire dans une zone spécifique, à l'extérieur des zones d'habitat (filature
de Kelareun)

Zones urbaines à vocation d'activités touristiques

Uta : Secteur à vocation de camping avec accueil de HLL et résidences mobiles

Utb : Secteur à vocation de camping 'léger' (hors HLL et résidences mobiles) = tentes, caravanes

Zones à urbaniser à vocation d'habitat et d'activités compatibles avec l'habitat

1AUhc : Secteur d'urbanisation à court ou moyen terme, à vocation d'habitat et d'activités
compatibles, correspondant à une urbanisation de type pavillonnaire

2AUh : Secteur d'urbanisation à long terme, à vocation d'habitat et d'activités compatibles avec
l'habitat

Zones à urbaniser à vocation d'équipements

2AUL : Secteur d'urbanisation future destiné à recevoir les installations, constructions et
équipements publics ou privés, de sport et de loisirs, ainsi que les équipements d’intérêt collectif

Zones à urbaniser à vocation d'activités économiques

2AUi : Secteur d'urbanisation à long terme, à vocation  industrielle, artisanale, commerciale et de
services

Zones agricoles

A : Secteur de la commune à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

Zones naturelles et forestières

N : Secteur naturel qu'il convient de protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit en raison de l'existence d'une exploitation forestière

NL : Secteur naturel à vocation d'installations et d'équipements  légers de sport et de loisirs

Ne : Secteur naturel à vocation d'installations d'épuration des eaux usées

Nport : Plan d'eau portuaire du Port du Guilvinec-Léchiagat

Ns : Espaces littoraux terrestres à préserver en application de l'article L.121-23 du Code de
l'urbanisme (Espaces Remarquables au titre de la Loi Littoral)

Ns (mer) : Espaces littoraux marins à préserver en application de l'article L.121-23 du Code de
l'urbanisme (Espaces Remarquables au titre de la Loi Littoral)

ZONAGE GRAPHIQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME
RÉVISION

Arrêté le : 00 xxxxxxxx 0000
Approuvé le : 00 xxxxxxxx 0000

Plobannalec-Lesconil

Guilvinec

Plomeur

TREFFIAGAT-LECHIAGAT
Finistère

4_2 Règlement graphique

Échelle : 1 / 5000 ème

Plobannalec-Lesconil

Plomeur

Guilvinec

Plomeur

LES ÉLÉMENTS DU PATRIMOINE À
PROTÉGER, À METTRE EN VALEUR, OU
À REQUALIFIER AU TITRE DE L'ARTICLE
L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Secteur à enjeux d'intérêt patrimonial

S\ Petit patrimoine

" " " " " " " " Petit patrimoine (mur, muret)

Cône visuel

Bâti patrimonial
! 01, An tour tan bras
! 02, Atelier de conserverie
! 03, Calvaire
! 04, Chapelle St Fiacre
! 05, Château d'eau
! 06, Croix
! 07, Croix
! 08, Croix
! 09, Croix-stèle
! 10, Croix
! 11, Croix
! 12, Croix
! 13, Eglise N-D des Flots
! 14, Eglise St Riagat
! 15, Fabrique de filet
! 16, Fontaine
! 17, Fontaine
! 18, Manoir
! 19, Menhir
! 20, Moulin à vent
! 21, Phares et enclos
! 22, Puits
! 23, Puits
! 24, Puits
! 25, Temple protestant
! 26, Vierge
! 27 , Lavoir
! 28 , Stèle

! 29 , Dolmen
! 30, Lavoir
! 31, Fontaine
! 32 , Puits
! 33 , Croix
! 34 , Stèle
! 35 , Pigeonnier
! 36 , Auges
! 37 , Croix
! 38 , Lavoir
! 39 , Cimetière de bateaux
! 40 , Lavoir
! 41, Mur maçonnés
! 42 , Fragments de stèle
! 43 , Fontaine
! 44 , Lavoir
! 45 , Lavoir
! 46 , Croix
! 47 , Croix
! 48 , Menhir
! 49 , Pierres gravées
! 50 , Lavoir
! 51 , Fontaine
! 52 , Tumulus
! 53, Murets de protection
! 54, Maisons basses alignées
! 55, Bar Les brisants

15 mars 2019
20 décembre 2019



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 6

SYNTHÈSE DES DOCUMENTS RÈGLEMENTAIRES
LE PPRL, SES INCIDENCES

Le site de « Mejou Bras » doit faire l’objet d’une attention 
particulière pour les futurs aménagements proposés. 
Les cartes issue du PPRL seront prises en compte tant 
pour les aménagements publics que pour les futures 
constructions 

Extrait du PPRL

Extrait du PPRL



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 7

LES PROJETS EN COURS

UNE DYNAMIQUE DE PROJETS ALENTOURS À PRENDRE EN COMPTE POUR LE FUTUR AMÉNAGEMENT DE «MEJOU BRAS»

SITE

2

2

NOUVELLE CONSTRUCTION AVENUE GEORGE QUINIOU 

LE FUTUR TIERS LIEU1

1



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 8

DIAGNOSTIC URBAIN, ARCHITECTURAL & PAYSAGER



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 9

UN URBANISME SINGULIER À PROXIMITÉ
DES RUES AUX IDENTITÉS MARQUÉES

Le paysage urbain de Léchiagat est singulier dans l’organisation 
de certaines rues qui composent l’espace urbain.

De véritables partis pris urbains marquent le paysage et contribuent 
à la qualité architecturale du lieu. 

RUE DU POULDU

Parti pris urbain : une succession de pignons 
non perpendiculaires à la voie qui crée un 
rythme et dynamisme intéressant à la rue.

pignon structurant la rue

mise en valeur de la 
pierre locale

espace public élargi, 
trottoir irrégulié

RUE DU SURCOUF

Parti pris urbain : Les jardins sont séparés des habitations avec une voie 
partagée réduite au minimum favorisant d’autres usages. L’organisation 
des maisons en ligne sans interruption est segmentée par l’identité de 
chaque maison, couleur, décoration ...

Annexe dédiée à différents 
usages ; jardinage, cuisine 

extérieur, garage... haie opaque favorisant 
l’intimité de chaque jardinet

jardinet

rue appropriée par les habitants
fleurissement des pieds de mur 

...



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 10

UNE ARCHITECTURE HÉTÉROGÈNE
UNE DIVERSITÉ HARMONIEUSE

L’architecture des constructions autour du site est assez variée.
Marquée par plusieurs périodes de construction, certains codes 
architecturaux garantissent une harmonie d’ensemble. 

Le futur projet devra proposer une architecture qualitative en lien 
avec le paysage bâti environnant.

Éléments architecturaux dominants, pignon, toit double pente ...

Mêler au tissu d’habitation, des constructions de type industriel 
à l’image de l’ancienne filature viennent contribuer au paysage 
urbain.

Maison représentant les différentes personnalisations possibles des 
façades. Les différentes mises en œuvre de matériaux créent une 
richesse architecturale propre à Léchiagat.  

lucarne arrondie bigoudène

joint creux peint soulignant 
les chaînages d’angles, et les 

entourages des ouvertures

volet battant en bois peint 
d’une couleur vive 

toiture en shed pour 
apporter un maximum de 
lumière dans les ateliers façade industrielle 

type art déco 

soubassement mis en valeur

seuil des portes d’entrée 
marqués par des 
emmanchements
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UNE ARCHITECTURE HÉTÉROGÈNE
UNE DIVERSITÉ HARMONIEUSE : DU BLEU
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UNE ARCHITECTURE HÉTÉROGÈNE
UNE DIVERSITÉ HARMONIEUSE : MAIS DU JAUNE ET DU VERT
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UNE ARCHITECTURE HÉTÉROGÈNE
UNE DIVERSITÉ HARMONIEUSE : OU ENCORE DU ROSE ET DU ROUGE
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UN PAYSAGE NATUREL ET GRAPHIQUE

Le paysage végétal à proximité de «Mejou Bras» est spécifique du 
bord de côte et des zones humides. 

Cet espace soumis aux conditions littorales, salinité, vent ... joue 
un rôle important sur les formations paysagères avec des essences 
typiques de ces milieux. 

Ainsi, la strate arborée est minoritaire par rapport à la strate 
herbacée et arbustive. 

Cependant, quelques silhouettes de grands arbres au port façonné 
par le vent ponctuent ce paysage relativement ras. Les futurs 
aménagements paysager du quartier devront par conséquent être 
adapté à ces conditions.

DES FORMES PAYSAGÈRES VARIÉES

silhouette de cyprès de Lambert 
marquant le paysage

fourré constitué principalement 
de prunelliers

émergence du bâti mettant 
en valeur les pignons et les 

toits double pans

strates herbacées et arbustives majoritairement 
représentées dans les aménagements 

strate herbacée

herbe de la pampa

ILLUSTRATION  DU PAYSAGE NATUREL À PROXIMITÉ DU SITE, RUE DE LÉHAN

AMÉNAGEMENT PAYSAGER AUX ABORDS DU SITE
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MEJOU BRAS ENTRE DEUX AMBIANCES PAYSAGÈRES

DES FORMES PAYSAGÈRES VARIÉES
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METTRE EN SCÈNE DES VUES

Les vues depuis l’espace public sont importantes à prendre en 
compte , elles rendent cet espace attractif. Ainsi, les vues depuis 
le site en direction des espaces naturels au Nord, à l’Ouest vers le 
phare de Treffiagat sont des atouts majeurs pour le projet urbain.

DES VUES ET DES PERSPECTIVES

N

2

2

3

3
4

4

1

1
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DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
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LES OISEAUX OBSERVÉS

DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
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LES REPTILES OBSERVÉS

DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
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CARTOGRAPHIE DES VÉGÉTATIONS

DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
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BIOÉVALUATION

DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
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LES DYNAMIQUES DU MARCHÉ IMMOBILIER
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DEMOGRAPHIE : UN DESSEREMENT DES MENAGES QUI SE STABILISE ET UN 
VIEILLISSEMENT QUI RESTE MARQUE
La commune de Treffiagat compte 2 410 habitants. La taille des ménages semble se stabiliser 
autour de 2 personnes par ménages mais 44% de la population a plus de 60 ans (41% sur la 
Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud).
Cette tendance a donc vocation à s’accentuer du fait de la forte représentation des personnes 
de 50 à 60 ans et de l’accueil de population de personnes retraités.

LES CONSTATS EN MATIERE DE PEUPLEMENT ET DE LOGEMENTS

HABITAT : UNE PART PREPONDERANTE 
DE LOGEMENTS DE GRANDES TAILLES

DEMOGRAPHIE : UN PEUPLEMENT QUI EVOLUE VERS UNE POPULATION PLUS AISEE

Source: Insee, série historique du RP - exploitation principales au 01/01/2023

Pyramide des âges - RP 2020

Emploi par catégorie socioprofesionnelle - RP 2020

Au delà du vieillissement de la population, il apparaît que la répartition des catégories 
socioprofessionnelle a fortement évoluée sur les 10 dernières années avec une forte progression 
de la part des cadres et professions intellectuelles supérieures, ceci au dépend des professions 
intermédiaires.
Cette évolution du peuplement est amplifiée par l’augmentation croissante de la part des 
résidences secondaires qui consitue la principale augmentation du nombre de logements 
(la commune compte 1787 logements dont 670 résidences secondaires) et contribue à 
l’augmentation des prix de l’immobilier sur le secteur.

Evolution de la population et du nombre de logements de 1968 à 2020Nombre de pièces des résidences principales - RP 2020

Le Pays Bigouden Sud accueille une grande part de 
logements de grandes tailles (plus de 85% de logements 
de type 4 ou 5). 
Au regard de la composition des ménages (2 personnes 
par ménages), ceci traduit une situation de forte sous-
occupation, sans compter celle liée à l’occupation 
saisonnière des résidences secondaires.
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HABITAT : DES PRIX FONCIER ET IMMOBILIERS QUI AUGMENTENT 
FORTEMENT EN LIEN AVEC L’ATTRACTIVITE TOURISTIQUE

HABITAT : UNE TENSION GRANDISSANTE SUR LES LOGEMENTS 
ABORDABLES EN ACCESSION UN PARCOURS RESIDENTIEL GRIPPE.

LES CONSTATS EN MATIÈRE DE PEUPLEMENT ET DE LOGEMENTS

La conjonction entre l’évolution démographique et économique du territoire (recul 
de l’activité de pêche, pôle d’emploi de Quimper situé à 30 minutes, développement 
du tourisme, etc.) a conduit conjointement à une forte augmentation du nombre 
de résidence secondaires (36% du parc), à une forte tension sur les demandes 
de logements sociaux et à une augmentation notable des prix qui a conduit au 
classement de la commune en zone en déséquilibre (B2). 

Répartition des typologies de logements - RP 2020

Nombre et part des logements locatifs privés en 2019 dans 
le parc de Résidences Ppales - source Observatoire/QCD

Carte des zonages - source Observatoire/QCD

La commune de Treffiagat compte 53 logements locatifs sociaux, soit moins de 
5% du parc de résidences principales.
En lien avec la tension observée sur l’ensemble du marché immobilier, la demande 
en logements locatifs sociaux s’est particulièrement tendue ces deux dernières 
années. Aussi, pour 22 demandes en cours, on compte seulements 3 attributions 
l’année dernière. Ce manque de mobilité se fait particulièrement sentir pour les 
logements accueillant des personnes âgées.

HABITAT : DES DEMANDES DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX NON 
SATISFAITES (question des besoins/seniors à vérifier). 

Le prix médian des terraints à bâtir sur Treffiagat est de 42 560 euros. En lien 
avec la concurrence des meublés de tourisme (+30% d’annonces entre 2019 et 
2022 en Cornouaille) la part de logements locatifs privés est particulièrement 
faible (8 à 12% contre 20% à l’échelle du Finistère et 25% en France) et ne répond 
pas aux demandes des actifs souhaitant s’installer sur le territoire.

Synthèse des demandes, du patrimoine et des 
attributions de LS au 15/02/2024

Demandes de LS par typologies de logements locatifs 
sociaux au 15/02/2024
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LES ENJEUX EN MATIÈRE DE LOGEMENTS

HABITAT : UNE ENVIE D’HABITER AUTREMENT? UNE ACCEPTATION DE LA 
DENSITÉ SOUS RÉSERVE D’UNE GRANDE QUALITÉ DU CADRE DE VIE?

HABITAT : DES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS ET DE DENSITE 
A METTRE EN PERSPECTIVE EN VUE DU ZÉRO ARTIFICIALISATION NETTE  

Les objectifs de production des logements inscrits au PLH de 2015-20 prévoyaient la 
production de 150 logements sur 6 ans. 113 logements ont été effectivement autorisés sur 
la période 2012-2021 et l’estimation sur les 6 ans à venir est de 137 logements (PA/OAP).

La taille moyenne des terrains à bâtir reste très élevée (875 m²) pour une moyenne de 
690 m² sur le Pays Bigouden Sud. Cette taille des terrains reste éloignée des objectifs de 
densité affichés dans le cadre du PLU pour lequel le zonage des densités préconise une 
densité de 25 logements/ha minimale dans l’enveloppe urbaine, correspondant plutôt à 
des terrains à bâtir de 400 m² (sans compter la possibilité de construire des logements 
collectifs).

La zone d’étude étant considérée comme une zone non artificialisée au Mode d’Occupation 
du Sol. La mise en œuvre d’un projet sur cette emprise a vocation a être particulièrement 
vertueuse en matière de préservation des espaces naturels, de la zone humide et des 
continuités écologiques ainsi qu’en matière de densité en limitant et en optimisant 
l’occupation des surfaces qui auront vocation à être artificialisées et en prenant en compte 
le risque de submersion...

Au delà des objectifs à atteindre en matière de préservation de l’environnement. Le travail 
sur les formes bâties du projet doivent aussi prendre en considérations les besoins en 
logements et les aspirations des futurs habitants du quartier. Ainsi, au regard de la tension 
immobilière et de la part très importante des logements familiaux sur la commune, il 
apparaît primordial de favoriser la production de logements abordables et notamment de 
petits logements. Alors, que les modèles d’habitat collectifs et intermédiaires sont peu 
présents dans le tissus urbain et ne sont pas les aspirations premières des habitants, il 
s’agit ici d’apporter une qualité urbaine rendant attractives des formes bâties plus denses 
du fait de la qualité du cadre de vie environnant.

Extrait du questionnaire réalisé dans le cadre du diagnostic du PLH du Pays Bigouden Sud

Carte extraite du MOS Foncier 2021
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DES BESOINS EN SERVICES D’AIDE A LA PERSONNE, PROFESSIONNELS PARAMÉDICAUX EN COMPLÉMENT DE L’OFFRE EN MEDECIN 
PRÉSENTE SUR LE COMMUNES VOISINES
Une maison médicale et un cabinet dentaire se sont implantés récemment sur le Guilvinec. Pour autant, le vieillissement de la population observée 
sur le territoire laisse à penser que des locaux mutualisés par différents professionnels de santé (médecins, spécialistes, infirmières, etc.) pourrait 
être pertinent sur le site du Mejou Bras à proximité des quelques commerces services et équipements recensés à proximité.

UNE OFFRE COMMERCIALE CONCENTRÉE ET A ÉTOFFER AUTOUR DU PORT DE LECHIAGAT

La commune de Treffiagat accueille une offre commerciale principalement concentrée a proximité du port et du secteur d’étude (2 boulangeries, 
4 bars/restaurants, une fleuriste, une pharmacie, un coiffeur, etc.). Cette offre pourrait avoir vocation à s’étoffer sur ce secteur par l’installation 
de commerces de restauration en lien avec l’aménagement d’un ponton d’accueil de plaisance, d’une capitainerie d’une part et la rénovation de 
l’immeuble de l’ancien Hôtel du Port qui accueillera des cellules commerciales d’autre part.

LES CONSTATS ET BESOINS IDENTIFIES EN MATIÈRE DE COMMERCES ET SERVICES

UNE NOUVELLE OFFRE EN DEVENIR EN MATIERE D’ANIMATION CULTURELLE ET SOCIALE

UNE CONCENTRATION D’ÉQUIPEMENTS STRUCTURANTS A PROXIMITÉ DU SITE DU MEJOU BRAS

Le site du Méjou Bras est à immédiate proximité de la plus forte concentration d’équipements de la commune: l’école primaire, le lycée maritime, 
la médiathèque et la salle polyvalente de Croas Malo. 
Pour le public jeune, ce site apparaît comme le pendant culturel du pôle sportif en cours d’aménagement au nord-est de la commune comprenant 
le terrain de foot, le pumptrack, l’espace de fitness pour adultes et enfants, etc.
Alors que l’espace culturel Malamok qui prenait place en face du site sur la commune du Guilvinec a fermé il y a quelques années, peut se poser la 
question de l’implantation d’un espace de vie social et/ou d’un espace jeune sur le secteur.

Un projet de Tiers lieux accueillant des évènements culturels et de bien être (danse, yoga, relaxation, etc.) est en cours à l’est du site et a vocation 
à impulser des animations tout au long de l’année. Si le public accueilli par ce lieux sera constitué en partie par des personnes extérieures au 
territoire pour de courts séjours, une synergie avec des initiatives locales pourrait se mettre en place et contribuer à l’animation sociale et culturelle 
du secteur.
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE
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DIAGNOSTIC DES VOIRIES

1 Phase x - Nom de la phase - MMMM AAAA
Titre de l'étude - Sous-titre - Maître d'ouvrage

SécuritéStationnementsRevêtementGabarit de la 
chausséeFonction de la voieDénomination 

de rue

Sens unique de 
circulation.
Sortie sur 
giratoire,

Débouché de la 
voie existante sur 
les parcelles, 
objet de l’étude.

Une zone de 
stationnements
a été créée, lors 
des travaux 
d’aménagement 
de la rue.

Un parking 
provisoire a été 
réalisé au sein 
des parcelles, 
objet de l’étude.

Enrobé neuf 
sur voirie
Stabilisé sur 
trottoir

Voie 
+ 1 trottoir

Desserte de maisons
riveraines.

Rue du 
Président 
ALLENDE

Diagnostic des voies

ECR Environnement
1

1 Phase x - Nom de la phase - MMMM AAAA
Titre de l'étude - Sous-titre - Maître d'ouvrage

SécuritéStationnementsRevêtementGabarit de la 
chausséeFonction de la voieDénomination 

de rue

Sens unique de 
circulation.
Sortie sur 
giratoire,

Débouché de la 
voie existante sur 
les parcelles, 
objet de l’étude.

Une zone de 
stationnements
a été créée, lors 
des travaux 
d’aménagement 
de la rue.

Un parking 
provisoire a été 
réalisé au sein 
des parcelles, 
objet de l’étude.

Enrobé neuf 
sur voirie
Stabilisé sur 
trottoir

Voie 
+ 1 trottoir

Desserte de maisons
riveraines.

Rue du 
Président 
ALLENDE

Diagnostic des voies

ECR Environnement
1

1 Phase x - Nom de la phase - MMMM AAAA
Titre de l'étude - Sous-titre - Maître d'ouvrage

SécuritéStationnementsRevêtementGabarit de la 
chausséeFonction de la voieDénomination 

de rue

Double sens de 
circulation.

Des poches de
quelques
stationnements
longitudinaux sont 
espacés, le long 
de la rue

Enrobé en 
bon état 
(selon 
secteur)

Voie 
+ 2 trottoirs

Desserte routière 
structurante.

Rue du capitaine 
LE DREZEN

Diagnostic des voies

ECR Environnement
2

LE TYPE DE VOIE

1 Phase x - Nom de la phase - MMMM AAAA
Titre de l'étude - Sous-titre - Maître d'ouvrage

SécuritéStationnementsRevêtementGabarit de la 
chausséeFonction de la voieDénomination 

de rue

Double sens de 
circulation.
Débouché sur 
giratoire et sur 
le  carrefour 
avec la rue du 
capitaine LE 
DREZEN

Sans objetEnrobé 
dégradé

Voie 
+ 2 trottoirs

Desserte routière 
structurante.

Rue Jos 
QUINIOU

Diagnostic des voies

ECR Environnement
3
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ENTRE RENFORCEMENT ET APPUIS SUR L’ÉXISTANT

DIAGNOSTIC DES RÉSEAUX EXISTANTS

1 Phase x - Nom de la phase - MMMM AAAA
Titre de l'étude - Sous-titre - Maître d'ouvrage

Diagnostic des réseaux existants

ECR Environnement
4

SENSIBLE / NON SENSIBLECLASSE DE 
PRECISIONEXISTANTEXPLOITANTRESEAUX

Non sensibleA,C

• PVC diam 160 & Fonte diam. 150 : Rue du capitaine LE DREZEN
• PVC 110 : Rue Jos QUINIOU, rue du Président ALLENDE
• PVC 90 : Rue du Président ALLENDE
• Un poteau incendie existe au niveau du giratoire, en débouché de la rue du Président ALLENDE - Liste

non exhaustive

SAUR Grand 
Ouest

Eau potable
Défense 
incendie

Non sensibleA,C

• PVC diam. 125 : Rue du Président ALLENDE
• PVC diam. 160 : Rue Jos QUINIOU & Rue du Président ALLENDE
• PVC diam. 200 & Fonte diam. 150 : Rue du capitaine LE DREZEN
• G diam. 200, Rue du Président ALLENDE

SAUR Grand 
OuestEaux Usées

Non sensibleNon renseigné

• Des canalisations (matériaux inconnus) existent dans le giratoire, rue Jos QUINIOU (coté Nord), Rue du
Président ALLENDE et Rue du capitaine LE DREZEN.

• Un busage passe également rue Jos QUINIOU (coté Sud), jusqu’à un poste de relevage, en servitude
partielle sur quelques parcelles du périmètre d’étude.

Non 
renseigné

Commune ?

Eaux 
Pluviales

Non SensibleC• Réseau d’éclairage public souterrainSDEFEclairage 
public

Non sensibleB• Le réseau enterré existe rue Jos QUINIOU, Rue du président ALLENDEet Rue du capitaine LE DREZEN.ORANGETélécom

Non sensibleC • Un réseau (Fourreaux) existe le long de la rue du Président ALLENDESDEFFibre 
optique

Sensible
A, B ou C, 

selon localisation

• Le réseau HTA est souterrain, dans la rue des écoles, Rue DANTON et Rue Capitaine LE DREZEN;
• Le réseau BT souterrain existe Rue du Président ALLENDE, Rue du capitaine LE DREZEN, Rue Jos

QUINIOU, rue des écoles et dans le giratoire.
• 2 postes de distribution publique sont présents, sur le secteur (Rue des écoles & Rue DANTON).
• 2 autres postes publics existent Rue du capitaine LE DREZEN, ainsi qu’un poste privée.

ENEDISElectricité 
BT / HTA

SensibleA, B ou C, 
selon localisation

• Le réseau au niveau de la rue des écoles et dans le giratoire, ainsi que dans la rue du Président
ALLENDE.

• Modification du réseau prévue en sortie Sud de giratoire, sur la rue Jos QUINIOU
GRDFGaz 
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LES GRANDS ENJEUX POUR LE SITE DE MEJOU BRAS
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Ancienne 
filature

Ancienne 
filature

Futur 
tiers lieu

Futur PK 
tier lieu

ÉCOLE

COMMERCES

SALLE
POLYVALENTE

Lycée maritime

Rue du Président Allende

Rue du Capitain Le Drezen

A
ve

nu
e 

Jo
s 

Q
ui

ni
ou

filiaire 
nautique

Le grand phare 
de Croas-Malo

LE «DÉJÀ LÀ», UN INVARIANT À BIEN PRENDRE EN COMPTE

LES ENJEUX

LE « DÉJÀ LÀ », UN INVARIANT À BIEN 
PRENDRE EN COMPTE

• S’appuyer sur l’histoire et la culture du territoire 
• S’inspirer des formations paysagères en lien 
avec le site
• Prendre en compte, la multiplicité des activités, 
des services et des équipements pour proposer 
un projet adapté 
• Intégrer les problématiques de covisibilité des 
riverains pour gérer les vis à vis et préserver leurs 
vues
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L’ENVIRONNEMENT ET LES RISQUES

LES ENJEUX

Ancienne 
filature

Ancienne 
filature

Futur 
tiers lieu

Futur PK 
tier lieu

ÉCOLE

COMMERCES

SALLE
POLYVALENTE

Lycée maritime

Rue du Président Allende

Rue du Capitain Le Drezen

A
ve

nu
e 

Jo
s 

Q
ui

ni
ou

filiaire 
nautique

Le grand phare 
de Croas-Malo

Limite 
de

 z
on

e 
su

bm
er

sib
le

Zone humide

Vent dominant

LE « DÉJÀ LÀ », UN INVARIANT À BIEN 
PRENDRE EN COMPTE

• S’appuyer sur l’histoire et la culture du territoire 
• S’inspirer des formations paysagères en lien 
avec le site
• Prendre en compte, la multiplicité des activités, 
des services et des équipements pour proposer 
un projet adapté 
• Intégrer les problématiques de covisibilité des 
riverains pour gérer les vis à vis et préserver leurs 
vues

L’ENVIRONNEMENT ET LES RISQUES 

• Être vigilant et avant-gardiste face aux 
problématiques du réchauffement climatique : 
sur-côte marine, tempête ...
• Prendre en compte les facteurs climatiques : 
vent, ensoleillement, gestion des eaux pluviales
• Conforter le corridor écologique Nord Sud en 
préservant les habitats identifiés sur site.
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UN ESPACE URBAIN NOUVEAU À INVENTER

LES ENJEUX

Ancienne 
filature

Ancienne 
filature

Futur 
tiers lieu

Futur PK 
tier lieu

ÉCOLE

COMMERCES

SALLE
POLYVALENTE

Lycée maritime

Rue du Président Allende

Rue du Capitain Le Drezen

A
ve

nu
e 

Jo
s 

Q
ui

ni
ou

filiaire 
nautique

Le grand phare 
de Croas-Malo

Limite 
de

 z
on

e 
su

bm
er

sib
le

Zone humide

Vent dominant

Une urbanité 
singulière

accès ?

accès ?

N

LE « DÉJÀ LÀ », UN INVARIANT À BIEN 
PRENDRE EN COMPTE

• S’appuyer sur l’histoire et la culture du territoire 
• S’inspirer des formations paysagères en lien 
avec le site
• Prendre en compte, la multiplicité des activités, 
des services et des équipements pour proposer 
un projet adapté 
• Intégrer les problématiques de covisibilité des 
riverains pour gérer les vis à vis et préserver leurs 
vues

L’ENVIRONNEMENT ET LES RISQUES 

• Être vigilant et avant-gardiste face aux 
problématiques du réchauffement climatique : 
sur-côte marine, tempête ...
• Prendre en compte les facteurs climatiques : 
vent, ensoleillement, gestion des eaux pluviales
• Conforter le corridor écologique Nord Sud en 
préservant les habitats identifiés sur site.

UN ESPACE URBAIN NOUVEAU À INVENTER

• Proposer une forme urbaine à la fois singulière 
et cohérente avec le territoire
• Affirmer un parti-pris urbain
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LE PAYSAGE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER, UN MARQUEUR IDENTITAIRE ET QUALITATIF
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LE « DÉJÀ LÀ », UN INVARIANT À BIEN 
PRENDRE EN COMPTE

• S’appuyer sur l’histoire et la culture du territoire 
• S’inspirer des formations paysagères en lien 
avec le site
• Prendre en compte, la multiplicité des activités, 
des services et des équipements pour proposer 
un projet adapté 
• Intégrer les problématiques de covisibilité des 
riverains pour gérer les vis à vis et préserver leurs 
vues

L’ENVIRONNEMENT ET LES RISQUES 

• Être vigilant et avant-gardiste face aux 
problématiques du réchauffement climatique : 
sur-côte marine, tempête ...
• Prendre en compte les facteurs climatiques : 
vent, ensoleillement, gestion des eaux pluviales
• Conforter le corridor écologique Nord Sud en 
préservant les habitats identifiés sur site.

UN ESPACE URBAIN NOUVEAU À INVENTER

• Proposer une forme urbaine à la fois singulière 
et cohérente avec le territoire
• Affirmer un parti-pris urbain

LE PAYSAGE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER, UN 
MARQUEUR IDENTITAIRE ET QUALITATIF

• Préserver des vues en direction des symboles 
historiques et culturels du quartier
• Proposer des projets architecturaux innovants 
et durables tout en intégrant les spécificités 
architecturales du lieu
• Prolonger les espaces naturels aux fortes 
identités au sein des futurs aménagements 
paysagers du quartier



Commune de Treffiagat Étude d’urbanisme pré-opérationnelle pour l’aménagement du secteur « Mejou Bras » PHASE 1 35

LE « DÉJÀ LÀ », UN INVARIANT À BIEN 
PRENDRE EN COMPTE

• S’appuyer sur l’histoire et la culture du territoire 
• S’inspirer des formations paysagères en lien 
avec le site
• Prendre en compte, la multiplicité des activités, 
des services et des équipements pour proposer 
un projet adapté 
• Intégrer les problématiques de covisibilité des 
riverains pour gérer les vis à vis et préserver leurs 
vues

L’ENVIRONNEMENT ET LES RISQUES 

• Être vigilant et avant-gardiste face aux 
problématiques du réchauffement climatique : 
sur-côte marine, tempête ...
• Prendre en compte les facteurs climatiques : 
vent, ensoleillement, gestion des eaux pluviales
• Conforter le corridor écologique Nord Sud en 
préservant les habitats identifiés sur site.

UN ESPACE URBAIN NOUVEAU À INVENTER

• Proposer une forme urbaine à la fois singulière 
et cohérente avec le territoire
• Affirmer un parti-pris urbain

LE PAYSAGE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER, UN 
MARQUEUR IDENTITAIRE ET QUALITATIF

• Préserver des vues en direction des symboles 
historiques et culturels du quartier
• Proposer des projets architecturaux innovants 
et durables tout en intégrant les spécificités 
architecturales du lieu
• Prolonger les espaces naturels aux fortes 
identités au sein des futurs aménagements 
paysagers du quartier

LA PROGRAMMATION POUR LE NOUVEAU 
QUARTIER DE MEJOU BRAS

• Réaliser une opération mixte intégrant : de 
l’habitat et un ou des commerces et/ou services.
• Proposer un programme respectant une 
densité de 25 à 30 logements/ha, dont environ 
50% de logements abordables et 40% de 
logements locatifs sociaux (PLS/PLUS/PLAI).
• Offrir des logements de type T2/T3 et 
(+quelques T4) pour répondre aux carences en 
petits logements.

LA PROGRAMMATION POUR LE NOUVEAU QUARTIER DE MEJOU BRAS
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